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PRESCRIVANT LA MODIFICATION N° 3 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

Le Maire de la commune de BOLLENE (Vaucluse),
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I’'urbanisme et notamment les articles L153-36 et L.153-37,

Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 26 septembre 2017, modifié par
délibération du 16 novembre 2020, puis par délibération du 21 février 2022,

Considérant qu’il apparait nécessaire de procéder a la modification du P.L.U pour
les motifs suivants :

- Définir des principes d’aménagement sur les secteurs classés en zone U avenue
Joseph Meége et rue Claude Bernard (parcelles section AC n°® 54 et n°® 55) afin d’apporter
des précisions quant a I’organisation urbaine, paysagére et fonctionnelle de ces secteurs pour
garantir une urbanisation cohérente et organisée de ces espaces,

- modifier les dispositions réglementaires de 1’orientation d’aménagement et de
programmation et du plan de zonage sur le secteur de la Croisiére pour assurer plus de
cohérence et d’adaptation aux caractéristiques de cet espace,

- délimiter un périmeétre au titre de I’article 1.151-41 5° du Code de 1’urbanisme sur le
secteur de Valabrégue (périmétre E.P.F.) afin d’interdire, pendant une durée de cinq (5) ans
dans D’attente de 1’approbation par la commune d’un projet d’aménagement global, les
constructions ou les installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement,

- actualiser la liste des emplacements réservés pour répondre au mieux au besoin de
la commune et de tenir compte des acquisitions réalisées,
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- imposer un vide sanitaire de 0,70 métre et interdire les clotures constituées de murs-
pleins et murs-bahuts dans les zones soumises au risque de ruissellement identifiées sur
le plan, 5° intitulé « planche des contraintes » afin d’assurer une meilleure gestion de ce
risque sur ces espaces,

- imposer un vide sanitaire de 0,20 métre pour les constructions principales a usage
d’habitation, dans les zones UB, UC et UD non identifiées comme soumise au risque par
ruissellement. Lors des épisodes pluvieux, hors des zones identifiées dans le P.L.U. comme
étant soumises au risque inondation par ruissellement, les constructions ne bénéficiaient pas
de vide-sanitaire. Ainsi, pour limiter ces risques d’inondations, la commune souhaite imposer
la réalisation de vides-sanitaires de 0,20 métre pour les constructions principales a usage
d’habitation,

- réglementer les toitures terrasses en introduisant des dispositions visant a encadrer
ou interdire les toitures terrasses dans certaines zones du P.L.U.,

- apporter une précision concernant les implantations en limites séparatives afin de
faciliter la compréhension et 1’application des dispositions au sein des zones UC et UD,

- imposer des places communes de stationnement « visiteurs » dans les opérations
d’aménagement de cinq (5) logements et plus,

- intégrer I’équipement sportif situé sur les parcelles BT n°® 20, n°® 31 et n° 32 dans
un secteur dédié. Il s’agit d’intégrer cet équipement dans un secteur dédié afin d’affirmer et
maintenir la vocation de cet espace,

- interdire les logements de fonction au sein des zones a vocation artisanale et
industrielle (UE), afin de limiter la résidentialisation au sein de ces zones qui génére
des difficultés de cohabitation avec la vocation premiére de ces zones qui est d’accueillir des
activités dont certaines sont susceptibles de générer des nuisances incompatibles avec
I’accueil d’habitat,

- autoriser (sous conditions), en zone A, les constructions et installations nécessaires
a la transformation, au conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles en
zone agricole afin de répondre aux besoins des exploitations agricoles et de procéder aux
adaptations législatives issues de I’article 41 de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018
portant Evolution du Logement, de I’ Aménagement et du Numérique (E.L.A.N.),

Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les
orientations du plan d’aménagement et de développement durable (P.A.D.D.), de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d’un
risque de nuisance, la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d’une
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évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,

Considérant en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ
d’application de la procédure de révision mais qu’elle entre dans le champ d’application de la
procédure de modification dite de droit commun,

Considérant que la procédure de modification est menée a I’initiative du Maire,

Considérant que la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles 1.132-7 et .132-9 du Code de I’urbanisme,

Considérant que la procédure de modification nécessite une enquéte publique,

ARRETE

ARTICLE 1 — La procédure de modification n° 3 du P.L.U. est prescrite.
ARTICLE 2 — Le projet de modification porte sur les points suivants :

- définir des principes d’aménagement sur les secteurs avenue Joseph Mége et rue
Claude Bernard (parcelles section AC n° 54 et n° 55),

- modifier les orientations d’aménagement et de programmation (O.A.P.) et le plan de
zonage sur le secteur de la Croisére,

- délimiter un périmeétre au titre de I’article 1.151-41 5° du Code de ’'urbanisme sur le
secteur de Valabrégue (périmétre E.P.F.),

- actualiser la liste des emplacements réservés,

- imposer un vide sanitaire de 0,70 métre et interdire les clétures constituées de murs-
pleins et murs-bahuts dans les zones soumises au risque de ruissellement,

- imposer un vide sanitaire de 0,20 métre pour les constructions principales a usage
d’habitation, dans les zones UB, UC et UD non identifiées comme soumise au risque par
ruissellement,
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- réglementer les toitures terrasses,
- apporter une précision concernant les implantations en limites séparatives,

- imposer des places communes de stationnement « visiteurs » dans les opérations
d’aménagement de cing (5) logements et plus,

- intégrer 1’équipement sportif situé sur les parcelles BT n° 20, n° 31 et n° 32 dans le
secteur dédié,

- interdire les logements de fonction au sein des zones a vocation artisanale et
industrielle (UE),

- autoriser (sous conditions), en zone A, les installations nécessaires a
la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles en
zone agricole, afin de répondre aux besoins des exploitations agricoles,

ARTICLE 3 - Le projet de modification sera notifié au Préfet et aux personnes
publiques associées (P.P.A.) pour avis avant 1’ouverture de I’enquéte publique.

ARTICLE 4 — Le projet de modification fera ’objet d’une enquéte publique
conformément a I’article L153-41 du Code de I’urbanisme.

ARTICLE 5 — A I’issue de I’enquéte publique prévue a I’article 4 ci-dessus, le projet
de modification, éventuellement amendé pour tenir compte de 1’avis des personnes publiques
associées et des observations du public, sera soumis a I’approbation du Conseil municipal par
délibération.

ARTICLE 6 — Le présent arrété fera 1’objet de mesures de publicité définies par les
articles R153-20 a R153-22. 11 sera affiché en mairie durant un délai d’un mois. Une mention
de cet d’affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.
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ARTICLE 7 — La présente décision peut faire 1’objet d’un recours pour excés de
pouvoir devant le tribunal administratif de Nimes — 16, avenue Feuchéres — CS 88010 —
30941 NIMES cedex 09 — dans un délai de deux mois. Le tribunal administratif peut &tre saisi

par ’application informatique « Télérecours Citoyens » accessible par le site internet
www.telerecours.fr.

ARTICLE 8 — Madame la Directrice Générale des Services est chargée de
I’exécution du présent arrété.

Bolléne, le 21 102}183
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