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PREAMBULE

Au sein du quartier de Bollène-Ecluse, La SEMIB+ propose 11 premiers lots à bâtir à la vente à destination
des ménages locaux, pour y construire leur maison.

Dans un premier temps, il est demandé aux personnes intéressées de remplir le présent dossier de
candidature et de le déposer d'ici le 0410512026 à la SEMIB+ à 12h00.

Les dossiers de candidature devront être déposés à l'accueil de la SEMIB+ sous pli cacheté contre remise
d'un accusé de réception avec la date et l'heure.

NB. Aucune demande adressée par courrier ne sera recevable, ceci afin d'éviter tout litige sur les jours ou
heures de dépôt.

Le dossier de candidature sera constitué des éléments suivants ci-dessous, qui devront être complétés et
signés :

- Un courrier libre expliquant la motivation de la candidature,
- Le formulaire << Candidature > complété,
- La lettre d'engagement de respect du règlement du cahier des charges de l'opération d'aménagement, du
présent règlement des attributions, des clauses anti spéculatives et de la véracité des informations
transmises,
- Un plan de financement et les garanties bancaires associées pour attester de la capacité d'achat du terrain
et de construction du logement.

L'attention des candidats est attirée sur l'importance de bien
réunir I'ensemble des pièces demandées,
apporter l'ensemble des réponses sollicités,
respecter les délais,

Attention : si le dossier n'est pas complet, la candidature sera rejetée

Début 2026,|es candidatures seront sélectionnées selon la charte d'attribution ci-jointe.

NB. En cas d'égalité, un tirage au sort sera effectué par la Commission d'attribution de la SEMIB+

Les candidats seront informés par mail ou courrier de la décision prise.
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FORMULAIRE << candidature >> (à remplir par le candidat)

Gandidat:

tr M. eVou
Mme

:.
al

Adresse de résidence

PortableTéléphone
Courriel

Actuellement, êtes-vous locataire ?
troui/nonE

Avez-vous déjà été propriétaire ?
troui/nontr

Selon vous, occupez-vous un logement mal adapté* ?
troui/nontr
*Un logement est mal adapté est un logement non conforme aux normes PMR pour une personne handicapé ou un
logement jugé trop petit en regard de la composition familiale.

Gombien de personnes à charges comptent votre ménage (enfants mineurs ou à naître ou
ascendants) ?:

Quel est l'âge des personnes à charge dans votre ménage ?
Enfant 1 ou ascendant 1: ........ans
Enfant 2 ou ascendant 2: ... .....ans
Enfant 3 ou ascendant 3:.........ans
Enfant 4 ou ascendant 4:. .. .. . ... ans
elrant 5 0u asceno"n'u; 

..... :l:

Disposez-vous d'un local ou bien professionnel pouvant accueillir un logement, ou détenez-vous des parts
de SCI d'immeuble d'habitation, ou un terrain constructible ?
troui/nonI

Depuis combien de temps résidez-vous à l'adresse indiquée ?

I moins de 2 ans / plus de 2 ans E

Si vous avez déménaoé depuis moins de 2 ans , précisez votre précédente adresse

Précisez l'adresse ou les adresses de vos employeurs
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Avez-vous une personne de votre famille qui réside déjà dans la Commune ?
(petit-enfant, enfant, parent, grand parent) :

Eoui/nontr

Votre demande :

Quel est le lot ou les 2 lots pour lesquels vous candidatez (voir le plan ci-joint) ?:
(Si vous candidatez sur 2 lots, le choix 1 est votre préférence)

Choix 1 : lot. ...... I Choix 2 : lot.

Comptez-vous occuper le logement que vous allez construire ?
troui/nontr

Quelle surface habitable voudriez-vous construire ?
....... m2

Fait à

Le candidat

Signature

Annexes fournis au candidat

le

Annexe A

Annexe B

Annexe C

Annexe D

Annexe E

Règlement d'attribution des lots

Cahier des charges de l'opération d'aménagement

Plan de situation

Localisation des lots à bâtir

Grille de vente des lots

Annexes à fournir par le candidat dans son dossier de candidature

Annexe 1 : Un courrier libre expliquant la motivation de votre candidature (à compléter)

Annexe 2: Lettre d'engagement signée de respect du règlement du cahier des charges de I'opération
d'aménagement (ci-joint), de la charte d'attributions (ci-joint), des clauses anti spéculatives (charte
d'attribution) et de la véracité des informations transmises.

Annexe 3 : Un plan de financement et les garanties bancaires associées pour attester de la capacité d'achat
du terrain et de construction du logement.

Annexe 4 : Copie de l'avis d'imposition 2024 sur les revenus 2025
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Annexe A : Rèolement d'attribution des lots
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Règtement d'attribution des tots en accession abordable
en vue d'acquérir un terrain pour y construire
une maison au sein de l'opération Lecorché

menée par la SEMIB+ à Bol,tène
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Préambute

La SEMIB+, aménageur et bailteur social de [a Commune de Botlène, souhaite favorise [a

création de logements locatifs sociaux et en accession abordabte, permettant de répondre aux
demandes et aux capacités financières de sa population locate.

1. Objet de l'opération Lecorché

En comptément des parcettes totatisant I 195 m2 dont elte est propriétaire et pour lesque[les
etle a procédé à La démotition des bâtiments amiantés et dégradés, [a SEMIB+ a prévu

d'acquérir des parcettes adjacentes propriétés de [a Commune d'une surface prévisionnette de
7150 m2 environ, constituant un tènement foncier d'ensembte d'1,5 ha.

lls'agit ainsi de réatiser une opération d'aménagement cohérente, dénommée " Lecorché " au

sein du quartier Bo[[ène-Ectuse.

Dans [e cadre de ce projet, ta SEMIB+ souhaite réatiser 9 logements locatifs sociaux et mettre
33 lots à bâtir à [a vente, qu'ette destine prioritairement aux primo-accédants qui souhaitent
acquérir un terrain pour y construire un pavitlon.

La SEMIB+ a étabti [e présent règtement quidétaitl,e :

- La procédure d'attribution des [ots,
- Les engagements des futurs acquéreurs envers [a SEMIB+,
- Les engagements de ta SEMIB+ envers les futurs acquéreurs.

2. Procédu re d'attribution

La procédure d'attribution des lots assure [a transparence et t'équité de ta SEMIB+ dans son
choix des acquéreurs.

2.1 Pubticité Oe ta procédure

La commerciatisation des lots en primo accession/accession sera annoncée par [a diffusion
d'une information aux locataires de ta SEMIB+ et ptus largement d'un articte dédié dans un
journal [oca[ ainsi qu'une publication sur [e site internet de ta Mairie de Botl.ène.

Le règtement sera par ailteurs communiqué à toute personne en faisant [a demande écrite et à
tous les candidats.

2.2 Dépôtde cand idature, modatités, détais

A compter de [a parution dans un journal locat, les candidats intéressés pour acquérir un des
lots en primo-accession/accession, disposeront d'un détai d'environ I (huit) semaines pour
transmettre à ta SEMIB+ leur dossier comptet.

2
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Les dossiers de candidature devront être déposés à l'accueit de ta SEMIB+ sous pti cacheté
contre remise d'un accusé de réception avec [a date et ['heure. Aucune demande adressée par
courrier ne sera recevabte, ceci afin d'éviter tout titige sur les jours ou heures de dépôt.

Le dossier de candidature sera constitué des étéments suivants, dûment rempl.is et signés :

- Un courrier [ibre exptiquant les motivations de [a candidature,
- Le formutaire " Candidature d'acquisition " comptété,
- L'engagement de respect du règtement du cahier des charges de ['opération
d'aménagement,
- L'engagement de respecter [a présente charte des attributions, y compris les ctauses
anti spécutatives et ['attestation de véracité des informations transmises,
- Un ptan de financement et les garanties bancaires associées pour attester de [a
capacité d'achat du terrain et de construction du logement,
- Les différentes pièces ou documents demandés dans [e formutaire " Candidature
d'acquisition. "

Les dossiers de candidatures seront enregistrés et numérotés dans leur ordre d'arrivée, sans
être ouverts.

L'ouverture des dossiers et leur anatyse seront assurées par [a SEMIB+.

2.3 Admissibitité du dossier, anal.yse des candidatures

Tout dossier sera rejeté en cas de non-respect de modatités ou de difficul.tés rencontrées pour
anatyser [a candidature : absence de pièce, absence de réponse, détais non respectés,
informations erronées, etc.

Les dossiers conformes seront étudiés au regard des critères définis en chapitre 4.

TOUT DOSSIER INCOMPLET SERA REJETE.

2.4 Décision finate

Les noms des acquéreurs retenus seront connus dans un détai de 6 semaines maximum à

compter de [a date de ctôture des dépôts de candidature.

En cas de nombre de points identiques pour ptusieurs dossiers, un tirage au sort sera organisé
par [a Commission de [a SEMIB+ pour désigner [e lauréat.

En cas de désistement, ou d'incapacité financière du candidat, les lots seront proposés aux
candidats suivants par ordre de ctassement.

3
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3. Critères d'attri bution

La SEMIB+ entend favoriser ['acquisition de résidence principate. Seutes les personnes
physiques souhaitant construire une résidence principaLe d'un seu[ logement seront
admissibtes.

Ne seront pas recevabtes les candidatures pour établ,ir une résidence secondaire, un bien à ta

[ocation, des bureaux ou un locat, ni cettes présentées par les professionnets de l'immobitier
(promoteurs, gestionnaires de biens, etc.).

La SEMIB+ a retenu les critères d'attribution suivants

- Gritère 1 : Aider à l'acquisition de [a résidence principate des personnes en primo accession
c'est-à-dire souhaitant acquérir leur résidence principate pour [a première fois. Pour un

ménage, itsera obtigatoire que les deux conjoints remplissent cette condition.

- Gritère 2 : Favoriser ['acquisition pour les jeunes famittes (en ménage, avec des enfants
présents ou annoncés), les famittes mono-parentates et les aînés.

- Critère 3 : Aider les personnes aux revenus modestes ou aux opportunités personnettes
insuffisantes d'acquérir un bien au prix du marché tibre, mais cependant suffisants pour pouvoir
financer t'acquisition du terrain objet de [a candidature, et [a construction du logement.

- Critère 4 : Favoriser les personnes en lien avec [a commune, c'est-à-dire résidant et/ou
travaillant sur [e territoire ou aux environs, et renforcer les liens générationnets.

Plusieurs critères sont définis seton tes grittes suivantes. L'attribution des tots sera effectuée
en fonction du nombre de points obtenus, en commençant par cetui qui a te ptus de points.

Critère 1 : Primo accédant ou propriétaire d'un logement mal adapté :

* lI est entendu qu'un [ogement mal adapté est un logement non conforme aux normes PMR pour une
personne handicapé ou un logement jugé trop petit en regard de [a composition famitiate.

4

Situation Notation
Bien non destiné à [a résidence principate du candidat Dossier irrecevabte
Candidature d'un professionneI de ['immobitier Dossier irrecevable
Candidature d'une personne ou d'un ménage (déctaré ou en union [ibre)
dont ['un des conjoints au moins est propriétaire d'un pavitlon

Dossier irrecevable

Candidature d'une personne ou d'un ménage (déctaré ou en union tibre)
dont aucun des conjoints n'a jamais été propriétaire

50

Candidature d'une personne ou d'un ménage (déctaré ou en union libre)
dont ['un des conjoints au moins est propriétaire d'un logement maI adapté *

à ta date de dépôt de candidature

20
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Situation Notation
Candidature d'un ménage (déctaré ou en union tibre) ou d'une personne

seute, avec au moins 2 enfants mineurs ou 1 enfant + 1 enfant à naître
60

Candidature d'un ménage ou d'une personne seute (déctaré ou en union
tibre) avec 1 enfant mineur ou 1 enfant à naître

50

Candidature d'un ménage (déctaré ou en union tibre) sans enfant 40
Candidature d'une personne seu[e sans enfant 30
Pondération supptémentaire par enfant : au-detà de 2 enfants mineurs ou 1

enfant + 1 enfant à naître.

+5

Si te candidat, orJ ['un des conjoints pour les ménages, ou un enfant majeur
vivant au foyer, est titutaire de ['allocation adulte handicapé avec un taux
d'invatidité de 800/0.

+5

Critère 2 : Situation famitiate :

Critère 3 : Situation financière et patrimoniate

Situation Notation
Candidature d'une personne ou d'un ménage (déctaré ou en union tibre)

dont [e dossier ne présente pas de ptan de financement suffisant (1)
Dossier irrecevable

Candidature d'une personne ou d'un ménage (déctaré ou en union tibre)

dont te niveau de ressources ne dépasse pas cetuifixé pour l'octroi d'un
prêt à taux zéro, et présentant un ptan de financement suffisant

30

Candidature d'une personne ou d'un ménage (déctaré ou en union tibre) ne

disposant pas d'opportunité foncière (2)
20

Candidature d'une personne ou d'un ménage (déctaré ou en union tibre)

dont te niveau de ressources dépasse cetui fixé pour l'octroi d'un prêt à taux
zéro (3) de 1.2fois ta tranche concernée.

10

(1) Le ptan de financement est considéré suffisant si te candidat présente une capacité financière (apport
personnel disponibte, promesse de prêt d'une banque, ...) assurant [e financement du projet immobitier complet,
terrain et maison.

(2) Est considéré comme opportunité foncière tout étément patrimoniat permettant I'accession du candidat à sa

résidence principate car disposant de droits à construire particutiers : [oca[ ou bien professionnel pouvant

accueittir un logement, détention suffisante de parts de SCI d'immeuble d'habitation, terrain constructible,
patrimoine personnel ou des parents, etc.

(3) La commune de Bottène étant située en zone C, l'année de référence à prendre en compte est ['avant-
dernière année précédant ['offre (année n-2).Par exemple, pour un projet déposé 2025, tes revenus pris en

compte seront ceux de ['année 2024indiqués sur votre avis d'imposition 2025.

Nombre de personnes destinées à occuper le logement
(Ptafond ressou rces PTZ 20251

1 28 500 €

2 427s0€
3 51 300 €

4 59 8s0 €

5 68 400 €
5
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b 76 950 C

7 85 s00 €

8et+ 94 050 €

Critère 4: Lien avec [a commune

(4 et 5) Les durées sont catculées à compter de [a date de dépôt de [a candidature. Pour les ménages,
chaque condition exigée doit être respectée par au moins ['un des conjoints.
(6) On entend par tien générationnet: petit-enfant, enfant, parent, grand-parent.

4. Cond itions particutières

4.1 Règtement de ['opération d'aménagement

Les candidats devront attester avoir pris connaissance du ptan de situation de ['opération
d'aménagement ( Lecorché " (annexe 1), de son plan de masse (annexe 2) et du règl.ement de
['opération appticabte pour tout acquéreur d'un des lots [e constituant. Ce règtement définit en
particutier les dispositions à respecter pour les constructions (distances des [imites
séparatives, hauteurs...).

Les candidats s'engagent à ne construire qu'un logement par [ot, [a subdivision des [ots étant
proscrite, et ne destiner [e bien acquis qu'à un usage d'habitation. lI est donc interdit d'y exercer
une action commercia[e.

4.2 Détais de construction

Les candidats s'engagent à débuter les travaux de construction de leur maison dans un détai de
1 an maximum à compter de [a date de l'acte notarié d'acquisition. lls s'engagent égatement à

avoir achevé [es travaux de construction dans un détai de 2 ans maximum à compter de La date
d'octroi du permis de construire. Au-detà, ta SEMIB+ aura [a possibitité de reprendre [e terrain
au prix d'achat.

Situation Notation
Candidature d'une personne seule avec enfant ou d'un ménage (déctaré ou en
union tibre) résidant depuis au moins 2 ans dans un rayon d'au ptus 5 kms de
la commune (4)

20

Candidature d'une personne seule avec enfant ou d'un ménage (déctaré ou en
union tibre) dont ['un au moins des conjoints travaitle depuis au moins 2 ans
dans un rayon d'au ptus 5 kms de ta commune (5)

10

Candidature d'une personne seute avec enfant ou d'un ménage (déctaré ou en
union tibre) dont ['un au moins des conjoints est en tien générationnetavec un
ou des habitants de [a commune (6)

10
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4.3 Ctauses anti-spécutatives

Chaque candidat ne peut postuter qu'à l'acquisition de deux lots.
Pour évitertoute spécutation contraire à ['esprit de [a présente opération, [a SEMIB+ a étabti des
ctauses anti spécuLatives qui seront inctuses dans chaque acte notarié :

1) Destination du bien : les acquéreurs s'engagent à affecter te bien immobil.ier acquis à leur
propre résidence principate pendant une durée de 15 ans minimum à compter de ta date de
['acte notarié d'acquisition.

2) Dérogations au principe d'inatiénabitité : lt pourra être dérogé à ta cl,ause précédente si
t'acquéreur démontre qu'iI vend son bien sans réatiser de ptus-vatue ET s'itjustifie d'un cas de
force majeure assimil,abte à un accident de [a vie. Sont admis, de manière restrictive, une
mutation professionnette à ptus de 50 Km du lieu du précèdent travait, une séparation ou un
divorce, une incapacité financière à assumer te projet de construction sur te tot ou de
rembourser Le prêt nécessaire au financement du projet de construction.

3) Pacte de préférence : [a SEMIB+ consentant un effort financier dans cette opération pour
favoriser t'accession à ta propriété des ménages locaux,
ette souhaite que ses objectifs ne soient pas remis en cause en cas de vente. Aussi, en cas de
vente anticipée, [e ménage ayant acquis son bien de ta SEMIB+ consent à tui proposer son bien
afin qu'ette se porte acquéreuse, si ette te juge opportun. La commune pourrait user au besoin
de son droit de préemption urbain.

En cas de non-respect de ['une ou ptusieurs de ces ctauses, [a vente sera révoquée et [e terrain
reviendra de pl.ein droit à ta SEMIB+ après mise en demeure préal,abte à l'acquéreur, iI y sera fait
référence dans l'acte notarié. Le prix payé sera remboursé à ['acquéreur sans réévatuation, les
divers frais payés par t'acquéreur restant à sa charge.

4) Reversement de ['avantage financier consenti sur [e foncier par [a SEMIB+

Le vendeur d'un [ot s'engage à reverser à ta SEMIB+ [a différence entre [e prix du terrain à sa
vateur du marché et [e prix de terrain acquis auprès de La SEMIB+.

La gritl.e de vente des lots indique ses deux valeurs ainsi que t'effort consenti par lot et [e
montant que ['acquéreur devra par conséquent rembourser à La SEMIB+.

EXEMPLE : La SEMIB+ a cédé un lot pour un prix de 65 000 € TTC à un acquéreur en 2026 ators
que sa vateur de marché s'étabtit à72 000 € TTC. En 2032, l'acquéreur est muté à Clermont-
Ferrand et cède son lot en réatisant une ptus-vatue de 20 000 €. Aussi, i[ sera redevabte d'une
somme de 7 000 € TTC à ta SEMIB+.

4.4 Règtement d'attribution

Les candidats devront attester avoir pris de connaissance de l'ensembte des modalités du
présent règtement d'attribution, et d'en accepter, sans réserve, [e contenu.

7
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4.5 Engagements de La SEMIB+

Les lots proposés à [a vente sont viabitisés, à savoir pourvus des réseaux d'eau potabl,e et
d'eaux usées, tignes de tétéphone et d'atimentation électrique. Les branchements définitifs
restent à ta charge des acquéreurs.

Chaque lot sera borné, avec 2 ptaces de parking et un mur de ctôture (cel,ui donnant sur voirie)
L'achat d'un ptan de vente restant à [a charge de l'acquéreur (garanti de surface et de Limites).

Le coût du puisard n'est pas inclus dans ce prix et reste à ta charge du preneur.

Les Lots sont destinés à favoriser l'accession à La propriété à un prix abordabLe. ll,s sont
proposés à un prix inférieur à cetui habituettement pratiqué sur Le marché immobitier.

8
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Annexe B : Cahier des charqes de l'opération

F"I

d'aménaqement
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SCmiB* W ISATIS

INTRODUCTION
1- Situation du quartier Lecorché, p.3.

2- Périmètre opérationnel, p.5.

I.PRESENTATION DU PROJET
1- Vues du siie, p.7.

2- Structure paysagère existante, p.8.

3 - Plan de composition et parti pris, p.9.

4- Découpaqe parcellaire et principe d'accès, p.10

5 - Plan des plantations, p.11.

6- Gestion hydraullque, p.13.

II. PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES AUX SECTEURS B Et C

1 - Composition urbalne
1a- Repéraqe des parcelles et principes qénéraux, p.16.

1b- lmplantation des constructions, p.'12

1c- Volumes et gabarlts, p.18.

2- Prescriptions architecturales
2a-Aspect exterieurs des constructions, p.20.

3- Aménaqements extérieurs
3a- Gestion des clôtures, p.20.

3b- Séquence d'entrée, p.23.

3c- Végétalisation, p.24.

lll- PRESCRIPTIONS RELATIVES AU LOT SOCIAL, p.24.

lV- SUIVI DU PROJEL p.28.

Cahier des Prescrlptions Architecturales, Urbaines,
Environnemèntales et Paysagères
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INTRODUCTION
1 - Situation du quartier Lecorché

Située dans la région Provence-Alpes-Côte dAzur dans le

département du Vaucluse, la commune de Bollène accueille 13 605
habitants et fait partie de la communauté d'aqglomération Rhône
Lez Provence,

La commune est traversée par plusieurs çrands axes de
communicalions ;

- Lautoroute A7 qui relie Lyon à Marseille,
- La route Départementale D994,
- La voie ferrée (TGV et TER).

Le quarlier Lecorché, situé au Nord de la commune, a été construit
après la seconde guerre mondrale pour accueillir les ouvriers
travaillant sur la construction du canal de dérivation du Rhône (de

Donzère à lVondragon) et de l'usine hydroélectrique de Bollène-
Ecluse. Aujourd'hui la commune souhaite renouveler une offre de
loqements dans ce secteul en s'appuyant sur des fonciers non
bâtis au coeur du tissu urbain existant, ainsi que sur la démolition
de logements vétustes. Elle a mandaté l'aménaçeur SEIVIB+ pour
procéder à la réalisation de cette nouveile offre de loqements sur le
foncier ainsi dégaqé.
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INTRODUCTION
1 - Siluation du quartier Lecorché

Le quartier Lecorché offre un cadre de vie attractif, situé sur les

contreforts du Massif de Barry et son célèbre village troglodyte,
à proximité du Canal du Donzère-Mordragor (ZNIEFF et Zone
Natura 2000), et à proximité de toutes les commodités essentielles.
Outre de nombreux commerces, le site est proche d'une polarité
d'équipements publics de proximité rassemblant l'école primaire
des Tamêris, le terrain de football et le Foyer de I'Amitié.

Le mistral, vent de secteur Nord qui traverse la vallée du Rhône,
est le veni dominant. Le quartier se situe dans le bassin versant du
Massif de Barrv, avec un écoulement des eaux pluviales d'[st en
Ouest. La gestion hydraulique du secteur fait I'objet d'une attention
pariiculière pour les nouvelles construction, bien que le secteur ne
soit pas identifié dans une zone soumise à risque du PPRI
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19()1q4 INTRODUCTION
2 - Périmètre Opérationnel

Les nouveaux logements du quartier Lecorché se répartissent selon
trois secteurs :

- Le secteur A accueillera du logement social (B à 10 logements),
- Le secteur B accueillera des lots indivlduels libres (22 logements),
- Le secteur C accueillera des lots individuels libres résidentialisés
(14 loqements).

A terme ce sont donc environ 45 logements neufs sous forme de
malsons individuelles qui prendront place dans le quartier Lecorché.
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I . PRÉSENTATION DU PROJET
2 - Structure paysaqère existante

Le quartier Lecorché est situé au cceur d'un tissu pavillonnaire
ancien. Le patrimoine végétal existant, fruit de la résidentialisation
des parcelles, présente qlobalement peu d'intérêt paysager et son
état saniiaire est souvent médiocre. Oue ques chênes verts, chênes
pubescent, pins, sôpins, cyprès, robiniers ou faux acacia composent
l'essentiel de la strate arborée en place. Malqré cela ei de manière
qénéral, les arbres présents sont conservés chaque fois que cela est
possible et les implantations bâties sont adaptées au plus près.

Arbres ayant bénéficié d'une adaptation particulière en vue de
leur conservation :

1. Une attention particulière a été porté au beau chêne pubescent,
développé sans entTave en cæur de parcelle AA 349 afln de l'intégrer
au plan de composition,

2 et 3 [n arrière de la rue Casanova, un bosquet de chênes verts
de bonne stature prend la suite d'une plantation de résineux. ll est
conservé et resle sur l'espace public en s'inscrivant dans la future
zone de réteniron du quartier,

B Des aliqnements de plaianes sont présents le long de la rue
C, Chaplin, et bien que cette essence ne soit pas appropriée à la

résidentialisation, du fait des branches côssantes et des puissantes
racines. ils seront conservés et inclus dans une êire de stêtionnement.

Arbres supprimés :

4. Ouelques robiniers ont poussé spontanément au cæur des
parcelles. lls sont souvent envahis par le lierre et présentent un état
sénescent, ils ne seront de fait pas conservés,

5. Un enchevêtrement de petits sulets corrposé de néflier du japon,

neprun et fiquier sera supprimé. ll ne comporte aucun intérêt paysaqen

6 Un pin maritime et un chêne pubescent sénescents présentent
un risque de chuie de branches ei seront abattus,

7. Plusieurs haies de thuya marquarent des lirnites sépôratives des
parcelies avant leur intéqration au projet, l'une d'entre elle (en

mauvais état) est supprimée,

9. Des résineux, seront abattus. Leu r intérêt est modéré et leur grande
tail{e ne permet pas de consiruire à proximité sans conséquences
importantes pour leurs racines.

cahier des Prèscriptions Architecturôles, Urbaines,
Environnementâles et Paysagères

BoLLÈNE va;:o:s

:

5 Néflrer du..lapon nerprun:,, frgurers lsdn!
rnterêt pôVsôqet)

1ù ,,ri

ccPo o@
o

g
ni

a.

Ë
b
o

s

oo

?

@

9 S,,0.1s. cyn ^(. r nlc 1i fjf,Vs,l'l: 8 P arr" re. ce oràrd CÊveloÉpcr re't

6

Légende

O Sutel lbôttu

{D sulei conserve

fi srltt pr:senlrnl un
\=7 nterêt part ir rer. à

proléger

SdmiBr fiW ISATIS Echelle l/ l 500 :

0m l0 20_
o

i:i
!:,

t/

seàt ûtaM {erH&urid@ VIIES FI TERRITOJR€S DURAEIES

/Gfrasud\1"',""'*'-"*""



l# I . PRÉSENTATION DU PROJET
3- PIan de composition et parti pris

Situé dans un environnement calme, avec de belles vues vers le
Massif de Barry, proche de nombreux services, équipements et
commerces, le quartier Lecorché verra l'implantation de 45 nou-
veaux Iogements.

L'opération est intégrée dans son contexte paysaqer et urbain, va-
lorisant les spécificités naturelles, topoqraphiques et climatiques
du site. Sa composition s'appuie sur une attention essentielle à la

conservation des arbres ei essences présents sur le site, ainsi qu'à la
gestion des eaux pluviales. Différentes secteurs s'organisent autour
d'un vaste espace vert, nouveau jardin municipal réaménagé, qui

a également un rôle de rétention intégrée au système de gestion
hydraulique global mis en place.

Les logements sonl conçus pour s'insérer harmonieusement dans
le tissu pavillonnaire existant et pour répondre aux besolns des ac-
quéreurs grâce à une offre diversif iée : 9 logements locatifs sociaux
et 36 loqements indivlduels libres, dont '14 insérés dans une rési-
dence. Chaque logement bénéficie d'un jardin prlvatif extérieur.

Les prescriptions relatives à I'implantation et au gabarit des
constructions sont pensées pour optimiser l'ensoleillement dans les
jardins et les espaces intérieurs du logemeni, préserver la qualité
des espaces extérieurs, et respecter les principes d'économle des
ressources et de durabilité.

En cohérence avec les exiqences contemporaines, les habitations
respecteront les normes ihermiques en vigueur, leur garantissant
un confort tout au long de I'année. La conception des logements pri-
vilégiera une architecture simple et élégante, offrant des volumes
compacis, des ouvertures généreuses et une gestion maîtrisée des
vls-à-vis, Le choix des matériaux et des finitions reflétera une re-
cherche d'harmonie et de pérennité, tout en s'intégrant avec jus-

tesse dans le paysaqe urbain et naturel existant.

Nb : le plan masse proposé ci-contre esl donné à titre indicatif. ll
propose une représentaiion posslb/e de I'implantation des maisons.
Ce//e-ci resiera au choix des acquéreurs. en respect des prescrip-

fions décrltes cÈaprès et du PLU en viqueur
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I - PRÉSENTATION DU PROJET
4 - Découpage parcellaire et principes d'accès
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I . PRÉSENTATION DU PROJET
5 - Plan des plantations

Principes

La rue Casanova conserve la strate arborée existante qu'elle iniègre
à une continuité paysagère publique md1eure prenant la forme
d'une noue paysagère de 5 m. Elle est connectée à un espace de
rétention et la véqétation existante est préservée.

Lexcôvêtion nécessaire à son instauration sera orqanisée de manière
à conserver à niveau le coilet des arbres et à nuire le moins possible
à l'intégrité des racines. Les talus seront plantés de rhizomes, de
couvres sols et de quelques arbustes de faible développement. Plus
qu'une simple voie de desserte du quartier, cet axe peut devenir un
espace partagé pour les habitants et les promeneurs.

Ailleurs, des noues de moindre ampleur sont intégrées ôux espaces
privés dont elles lonqent les limites parcellaires. Ce réseau de noues
permet d'aiimenter de gérer en partie le récolement des eaux
pluviales iout en participant à la création du paysaçe.

A l'échelle du quartieri le projet favorisant l'espace privé êu sein des
parcelles, i1 n'est pas possible de dégager une emprise sur rue pouT

végéialisen Des recommandaiions précises de plantation d'arbres
en limite parcellarre sur les rue Berliot et Casanova permettront de
structurer de manière homoqène le quartier
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I . PRÉSENTATION DU PROJET
5 - Plan des plantations
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*NB : Toute implàntation bâtie doit respecter Jne distance minimum de 3 m
par râpport âu pied d'un arbre existênt conservé.
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I . PRÉSENTATION DU PROJET
6- Gestion hydraulique

La commune de Bollène dispose d'un Schéma Directeur dAssainis-
sement des Eaux Pluviales depuis janvier 2014. Le règlement d'as-
sainissement pluvial a été établi d'une part à partir des probléma-
tiques de gestion de l'eau sur la commune (désordres, anomalies de
fonctionnement et risques en cas d'évènements pluvieux) et d'autre
part dans le but de déf in jr un programme de gestton durable et pé-
renne des eaux pluviales. Le rèqlement précise ( pour toute nou-
velle construction >> les exiçences suivantes :

- Limitation de'imperméabilisation,
- Rétention et infiltration des eaux pluviales si possibilité,
- Rejet des eaux pluviales avec débit de fuite maximum de

13 l/s/ha imperméabillsé avec un débordement admis tous les 30
ans suivani le souhait du qestionnaire.

(Source : "Noflce hvdrauhque au permis de construire et d'aména-
ger" BefSE/RI avril 2025)
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Exemple d'implantation des éléments obligatoires de gestion des eaux à
la parcelle

Principe de traitement de sol des stationnements privatifs ertérieurs
Odlle aivéalaire de type yid yÈ/ de)

Coupe de principe d'un jardin de pluie avec drains
Sautac.iittl,s://ùvur'(.alunttuat)ev/'Taiii:lëiit!/D.'iailitilx2id-539a;Ô)

coupê de principe d'un jârdin de plule âvec dràins et puisard
Sctt ct hitp:1/Lvrrw àqi naslù)anq{ cJt ûlè!tdrtùlu'rt,1i,'

I . PRESENTATION DU PROJET
6- Gestion hydraulique

Pour ies constructions neuves prévues sur le quartier Lecorché, les
places de stationnement privatives sont perméables (revêtues d'un
matériau type < NIDAGRAVEL @ >> / << Evergreen ) et accueillent une
structure de rétention enterrée permetiant d'écrêter les eaux is-

sues des toitures (structures constituées de blocs lavés 60/80 avec
40o/ode vide, sur 30 cm d'épaisseuI pernettant une rétention d'en-
viron 120 i/m'z).

La stratégie hydraulique relatives aux ncuvelles constructions s'or-
qanise autour de deux qrands principes :

- Gestion collective : les eaux de claque parcelle sont collec-
tées dans une noue collective,

- Gestion à la parcelle:les eaux de chaque parcelle sont col-
lectées par deux systèmes compensaieu-s individuels : le puisard et
le lardin de plule

Plusieurs ouvrages hydrauliques collectiis sont ainsi rnis en place :

- Une noue de rétention située en périphérie du secteur A (de

statut public),
- Un parc public à l'articulation des secteurs B et C (de statut

public). ll fonctionne comme un jardin de pluie avec une noue cen-
trale située dans la continuité du fossé existant,

- Une noue de rétention située à I'Duest du secteur C (de sta-
tut privé, dont le bailleur social a Ia propriété et assure la gestion).

Les jardins de pluie prenant place sur les parcelles privées sont des

aménaqements végétalisés en creux. Er fonction de la taille de la
parcelle, du type de sol et de sa topographie, le jardin de pluie peut
prendre différentes formes : fossé ou ncue végétalisée, bassin sec
ou en eau (source . https://www.ceremâ.fr) Dans le quariier Lecor-
ché, chaque jardin de pluie privatif couvrira une surface de 30m2

sur une profondeur de 1Ocm. Son implartation précise sur la par-

celle est au choix de l'acquéreur.

Le puisard, ou ( puit d'infiltration >>, esi une buse enterrée remplÎe
d'un matériau qui permet à l'eau de s'infilirer profondément et len-
tement de manière naturelle.

(Source : "Notice hydraulique au permis de construlre et d'arnéna-
ger" 8et SE/R/, avril 2025)
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Lé9ende

r:

Toute constructlon s'intégrera avec harmonie dans 'espace environ-
nant, ceci en respectant et valorisant le contexte paysage[ topogra-
phique, climatique et urbain. Ces conditions principales influent sur
l'implantation de la constructlon, son orientation, sa distribution inté-
rieure, le choix des matériaux et de manière générale sur les qualités
spatiales et d'usages proposées

La typologie des parcelles est définie par leur orientation et par l'em-
placement de leur accès. Tous deux vont quider I'implantation des

co nstru ctio ns.

Accès aux parcelles
La localisation des accès au parcelle est repérée dans le plan ci-contre

II . PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

1- Composition urbaine
a) Repéraqe des parce//es et prlncrpes qénéraux

Elle respecte le principe d'un reqroupement des accès deux-à-deux
(regroupement obligatoire à l'exception des lots B-01 à B-04, et Bl1,
Bl2). faccès à la parcelle se fera par des aires de stationnement
privatives non-closes (voir aménagement de la séquence d'entrée
(p 23)

Afin de favoriser une approche environnementale et un confort
d'usages efficients, seront favorisées dans chacun des pro.lets :

Lumière naturelle
Limplantation du bâti doit favoriser un ensoleillement optimal (maî-

trise des ombres portées, ensoleillement des espaces extérieurs...)
et bénéficier d'ouvertures adaptées en fonction des orientations.

Conlort d'été
Des dispositifs de protections solaires sont fortement recomman-
dés pour les façades Sud, Est et Ouest. Ces dispositifs sont à inscrire
dans l'écriture architecturale du bâtiment. La ventilation naturelle,
notamment pour le confort d'été sera privilégiée.

Maftrise des vis-à-vis
Afln de limiter les vis-à-vls avec les habitations voisines, la composi-
tion des ouvertures dans la façade doit être pensée afin d'éviler les

face-à-face directs

Espaces extérieurs
fn fonction de l'orientation du terrain, il faudra veiller à l'implanta-
tion du bâti afin que le jardin puisse profiter d'une exposition Sud
et/ou Ouest maximum. On veillera à I'implantation des arbres tiges
en fonction de leur ombre portée:on privilégiera les essences ca-
duques afin de profiter de l'ombre en été et de la lumière qu'elles
laissent filtrer en hiver.

Nb /: Le plan de vente, annexé à /'acte de vente, contient les infor-
mations relafives à chaque parcelle. Une seu/e habltafion est au-
forlsée par lot, la subdtvision des parce//es (au dépÔt de Permis de
Construire et ultérieuremenf) nêsf pas auforisée.

Nb 2: Les construcfions devronl respecter /es exiqences therrniques
en viqueur (R-f 2O2O).
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lmplantâtion en milieu de parcelle *
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II . PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

1- Composition urbarne
b) lmplantation des constructions

Zone constructible maxlmum
Les constructions doivent être implantées à l'intérieur des zones constructibles maximum
déflnies dans le plan cl-après (pl8).

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Outre une implantation inscrite dans la zone constructible maximum et conformément au
plan ci-après (p1B), l'implantation de certaines maisons doivent respecter des principes d'ali-
gnement/retrait obligatoires par rapport à Ia rue.

lmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent être implantées à I'intérieur des zones constructibles maximum.
Deux principes d'implantation sont alors possibles (voir schémas ci-contre) :

- La maison s'implante au milieu de La parcelle, dans ce cas l' jmplantation du bâti se fera avec
un retrait au moins égal à 3 mètres et jamais inférieur à lê moitié de la hauteur de la construc-
tion (L=H/2). La malson peut être construite en RdC ou R+1,

- La maison s'implanie en limite séparative, dans ce cas elle ne peut être développée qu'en
RdC, conformement au PLU.

La mitoyenneté de deux maisons est proscrite.
Les débords de toiture pourront déborder jusqu'à 0.30 mètre des zones constructibles défi-
nîes, ceci sans touiefois dépasser les limites de lot.

Cas particulier des parcelles mltoyennes d'une noue hydraullgue
Lorsque la parcelle jouxte une noue de gestion hydraulique collective, les maisons seront im-
plantées à 6m minlmum de la limite de l'ouvrage hydraulique, conformément au PLU (voir
schéma pl8).

Cas particulier des piscines
Les piscines enterrées pourront être implantées différemment en respectant toutefois un
recul minimal de 1 mètre par rappori êux emprises publiques et aux limites séparatives. Leur
hauteur maximale ne poura excéder 0.30 mètre par rapport au terrain nêturel.

Cas particulier des terrasses
Les terrasses pourront être implantées librement en respectant toutefois une hauteur maxi-
male de 0,40 mètre par rapport au terrain naturel.

NB i Les locaux techniques (plscines et autres) ne devront pas consflfuer des édlcu/es indépen-
danfs ma/s être lnscrlfs dans /es yolurnes bâtls consilfués par /a rnaison et/ou le garage.
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3m

3rfl 3m 1n:."n II . PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

1- Composrtion urbaine
c) Volumes et gabarlts

Hauteur du plancher RdC des constructions
Le plancher haut du RdC de chaque maison sera ériqé à +0,30m
au-dessus du terrain naturel (TN). Pour les parcelles situées en bor-
dure d'une noue hydraulique collective, le plancher haut du RdC

sera érigé à +0,5m au-dessus du TN.

Hauteur des construction
Les hauteurs des constructions sont limltées à deux niveaux
(R+]+combles) et 8,50m pour l'ensemble des secteurs. Si l'implan-
tation en limite séparative est retenue, la hauteur sera limitée à un
niveau (RdC+combles) et 5,50m. La hauteur est mesurée à partir du
niveau du sol exrstênt jusqu'à la gouttière (ouvraqes techniques et
cheminées exclus)

3rn 3m
3[ 3q

am3{
t._ 1"_1

-i st

3m
3m

3m
3m

5m

Sectèur B
i l,tbitat indiriduel libc

5mi

5mi,

6m

3mi

3m:

3m

_--:*i'l-. - - r'"1
'3rn

:'lâ"""
ât"5ti'

^'-irn

j*'3à
s$ a$

Seqteur B
llaDiiatt ùiùr1ùùt'l lu t

Secteu. C
11 a1.\ | at t! iajr/ rJ uel I i brc réslotr rlrùrsal

irn3ro

^ <(\

"si'
. .,r.'r àr,itl,.
ârn3ro I

3$

3$
aSjsi'

6m
t...--.1

3m

3m
3m

3m
3m

3m
3m6m ',

3mT
I

I

I

I
I

I

I

I

I
I

I

I

I
I
I

I

I

I
I

I

.\
i\

I

I
I

-_-l-l

lr

zl.-'-"'

'* lmplantâtion le long d'un ouvrage hydraulique

I
I

I

I
I

1

S Légende

Q r,.,,*'p",,ono

r - r ZlrnCConSl Lctll)ic riàxi{LJnr
' - ' en cas d'implantation en limite séparâtive**

ffi É;i'":'f ;[ill5iill'Ji,'i{i,"" o" 0","",,"*
..al_. ,:r1.,\Iiae nv|-aU it!e

I ,n,r,,r. ol,; ill{liv.l!e s (eei b e

. ... 
^iignpri,,rni 

/ Rplh otr onlrr .

3m
--{

I

I

13m

t-..1
3mf'l

3m

SemiBp w ts^îls Echelle 1/ 750 :

0m 25 50

-

câhier des Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Environnementales et Paysagères

BOLLÈNE Mâi ?O?5
wi! Dfùow Mrx[
rxs0&uar! Ùru8l @ V]LLËS Ê1 ÏÉRÊÏOIRÊS DURAÊIES

fiÈfrasud
v1"',""'"""""'""'"



\
I

II . PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

1- Composition urbaine
c) Volumes et qabarits

Toltures
Seules les toitures à quatre pentes, ou < toitures en croupe >> sont
autorisées, afin de s'inscrire au mieux dans le tissu existant. Les toi-
tures pyramidales sont également autorisées en cas d'implantation
sous la forme d'un plan de base carré ou proche du carré.

Toiture trânsversâle Toiturelongitudinale Toiturepyramidale

DÊscrlptlon de9 princlpes qénéhux de morphologie €t toitures

Légende

æ SecteurB Loid'HabrtôtlndrvrduelLibre

ffi Secieur C i Lot d Hôbiiat lrrdividuel Llbre Résidentiâ|sc

[;Eg Ouvrêge hydrau|que

l--+ Sens du fôliaqe orincipal

(---' Sens d'inclrnôisons des oans pflnpd!x
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II - PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

2- Prescriptions arch rtecturales
a) Aspect extérieur des consfructions

De manière qénérale, /es consfructions ne doivent
pas porter ôtteinte au caracfère du pavsaqe urbain
avoisinant. Les pastlches et aufres anachron6rnes
sont proscrlts.

Toitures
Les toitures à quatre pentes sont obligatoires.
Elles seront composées de tuiles de type canal ou
romane de teinte vieillie. Les gâmmes de teintes
naturelles, claires et neutres seront retenues. Les
teintes vives et foncées qui sont interdites.
Les dispositifs de décoration en faîtage sont inter-
d its.

celle portée aux façades prlncipales. Aucune dispa-
rité .nanifeste ne sera pas acceprée,

Les consiructions offriront des volumes simples
et compacts faisant I'objet d'un travail de propor-
tions harmonieuses. Toutes veTrues, décrochés in-
tempestifs ou éléments de façades ajoutés seront
proscrits .

La différentiation des volumes de la constructron
peut s'obtenir par des changements de matériaux
et/ou des couleurs, en respect de la palette ci-après.

o o0 de proportion entre les pleins et les vides, entre
les volumes principaux :t secondaires ou encore
I'aliqnement des différentes fenêtres ne sont pas

neutres et nécessiteront une attention particu ière.
La lecture de la constru:tion devra être simple et
maîtrisée.

c
Menuiseries extérieures
Les menuiseries extérieures seront en bois traités
aspect naturel, en aluminium thermolaqué. Le PVC

est toléré,
Les couleurs des menuiseries seront identiques sur
l'ensemble de la construction. Exceptron faite des
menulseries en bois aspect naturel, les teintes (alu

thermolaqué ou PVC) se ont choisies parmi les sui-
vantes :
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Un débord de loiture d'au moins 20 cm par rap-
port au nu des murs de façade latérale devra être
respecté.

Traitement des façades
Uensemble des façades doivent respecter un as-
pect harmonisé.
Toutes les façades, y compris murs aveug es, pi-

qnons ou murs arrières pignons doivent faire l'ob-
jet d'une atientlon dans le traitement similaire à

Matériaux et couleurs
Les matériaux autorisés pour les murs des façades
et les murs de clôtures seront en enduits de façade
de finition talochée ou qrattée au grain fin, en bé-
ton brut ou en béton peint. Les fêçades pourront
être traitées également en pierre s'il ne s'aqit pas

de maiériaux d'immitation. Le type de pierre pro-
posée, ainsi que son mode d'assembiaqe, devront
s'intéqrer harmonieusement avec les murs de clô-
ture en prerre implantés sur e domaine public.

Les crépis écrasés ou toutes formes de finitions
<rustlques> ainsi que le bois sont interdits tant pour
les façades que pour les murs de clôture.

Les telnies autorisées seront similaires au nuancier
ci-après, les teintes claires et naiurelles sont privilé-
giées. Les teintes vives et colorées sont proscriles,
ainsi que les teintes claires tirant trop ostensible-
ment vers le jaune ou le saumoné (Le nuancrer est
fourni à tltre indicatif, e chorx de la teinte seTa va-
lidé lors des échanges avec I'architecte urbanlste
coordonateur).

Principes d'ouvertures et percements
Le projet doit répondre à une logique de compo-
sition d'ensemble harmonieuse en tenant compte
de I'orientation de la parcelle, de I'ensoleillement
de chacune des façades et de eurs apports calo-
rifiques différenis et enfin de la limitation des vis-

à-vis.

Un maximum de lumière devra pénétrer dans I'ha-

bitation tout en assurant des protections solaires
efflcaces. Celles-ci pourront être obtenues par les

système d'occultation mais aussi par l'agencement
efficient des volumes principaux et secondaires.

Le dessin de l'ensemble des façades devra farre

I'objet d'un travail frn de composition. Les rapports

o

tsldnc pul

Grls ôido/.se

G/ is bésô/te
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Gri-ç noir Cris graphile
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Systèmes dbccultation
Les volets seront soit coulissants, soit battants
(sans barre ni écharpe). Les volets roulants sont
tolérés (avec coffre intégré obligatoire et teinte as-
sortie à celle du volet, voir nuancier ci-contre).

Les systèmes d'occultations coulissants et battants
peuvent avoir un aspect bols naturel ou être peints
de couleur unie assortie aux huisserles (voir nuan-
cier ci-contre).

Le même type de volet sera utilisé pour I'ensemble
des fenêtres de même type.

Gardes-corps
Les grilles seront de facture simple, type bareau-
dage vertical et/ou horizontal, composé de fer
plat de petites sections (les volutes ou tout autres
lormes complexes sont proscrites). Les teintes se-
ront à choisir parmi 1e RAL 7016 ou RAL 7021.

Portes d'entrée
La porte d'entrée de la maison sera soit de teinte
blanche, solt de teinte identique à celle retenue
pour les systèmes d'occultation, soit de teinte iden-
tique à celle retenue pour les menuiseries exté-
rieures.

Portlllons
Les portillons, lorsqu'ils existent, seront métalliques
thermolaqués pleins et d'une hauteur de 1.40 m
maximum, s'inscrivant dans la ligne haute de la

SCmiBr ilW ISATIS
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II . PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

2- Prescriptions architecturales
a) ,Aspect extérieur des constructions

clôture (H=1,40m) et devant de préférence, affleu-
rer Sa teinte sera identique à celle retenue pour
la porte de garage. S'il n'y a pas de garage, alors
la teinte du portillon respectera les mêmes règles
que celles énoncées plus haut pour les pories de
garage.

Apparells de cllmatlsatlon et d'énergles renou-
velables, antennes et télécommunlcatlon
Ces éléments techniques devront être parfaite-
ment intégrés à la conception d'ensemble. lls de-
vront figurer sur les plans et élévations annexés à
la demande de permis de construire et présentés à

l'architecte urbaniste coordonnateur dans le cadre
du Visa (principe et contenu du Visa voir p,29).

La composition d'ensemble, par le choix des orien-
tations, les systèmes de protections solaires des
ouvertures et la recherche d'espaces traversants
devra privilégier au maximum le système de raf rai-
chissement par ventilation naturelle. Si toutefois
des systèmes de climatlsation devaient être mis en
place, ceux-ci devront être rendus totalement in-
visibles depuis l'espace public ainsi que depuis les

étages des ouvertures voislnes (vues plongeantes).

Nb: La matériallfé des rnurs devra être clairement
sfrpuiée dans /e dossier de perrnis de construire,
tout cornme /'ensemb/e des teintes retenues pour
la construction (enduit de façade, rnenuiseries ex-
lérieures systèmes d'occultation, gardes-corps,
portes d'entrée, pories de garage et portillons.
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II . PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

3- Amémagements extérieurs
a) Gesflon des c/ôtures
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II . PRESCRIPTIONS SPÉCIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

3- Amémaqements extérieurs
b) Séquence d'entrée

Organisation du stationnement privatif exté-
rieur

Chaque lot indlviduel bénéficie sur sa parcelle de
deux places de staiionnement privatives exté-
rieures, ouvertes sur le domaine public.

Q à /'excepiion dÊ.s /ots B-0l à B-A4, B1l, f3-12.

Goffrets techniques, boîtes aux lettres et
adressage
Les coffrets techniques et la boîtea aux lettres se-
ront implantés dans le mur enduit de clôture lon-
geant la rue (voir schémas ci-dessous et ci-contre).
Leur implantation feront l'objet d'une composition
harmonieuse inc use dans un rectangle lui même
srtué à 0,50m de I'anqle du mur

Les coffrets techniques des concessionnaires sont
livrés par l'aménageur:
Les parlies en béton des coffrets seront traitées de
la même couleur que le mur de clôture, la réaljsa-
tion de l'enduit est à la charge de l'acquéreur

fadressage (numéro du lot dans la rue) sera mis
en place dans le mur de clôture public/privé, ceci à

0,30 cm de l'anqle du mur et à i,2Om du sol.

^ 
Enlrée' indrvirlurclle

(l Emplacem-^nt de Iensemble coffrets techniques +

borte aL-rx lellres + aciressôge

Les ordures ménagères
Les conteneurs ne devront pas être visibles de-
puis l'espace publlc en dehors de la période de
collectes.

Le dispositif de stockaqe des conteneurs hors
période de collecte devra être orqanisé aTin que
ceux-ci soient facilement accessibles pour être
sortis lors des pérlode de collecte, tout en étant
invisibles depuis le domaine public. Ce disposi-
tif sera explicité dans le dossier de permis de
construrre.

Pendant les heures de collectes, les conieneurs
seront exposés sur l'emprise des stationne-
ments extérieurs et ainsi accessibles depuis l'es-
pace public.

.. ! t: '.rir E

à /'excepf/on des /ots 8-05 à B 1O et B 13 à B-22.

iirr !ri Èril!rrr tJ,r''I:.
;| :1 P.|''|! :P ; l./ : |4, |ë ||:!' x.

----- t mrte privé/pu0lic

rnite sépôfatlve entre deux ots

- 
N4ur de clôtrrre

[-.--l Stolionnun",ent pr valif extérieLrr (5'2,5m par place) "?

SimiBr W ISAT|S cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Environnementales et Paysagères

BoLLÈNE vai:o:s

i :ti lltoi A

L;;l B

^'

ï

ffiËûffiMMrxE
BrcT!{RI O'ME VILLES ÉI TÉRRITÔIRÉS DURAAI €S

(Gfrasud
\ï"""-"*"""'""

1a



Les espaces non imperméabllisés devroni être
les plus développés posslbles et plantés afin de
favoriser I'oxyqénation du sol et l'absorption des
eaux de ruissellement.
Les plantations doivent participer de façon
réfléchie à la qestion des limites séparatives entre
les parcelles.

La strate arborée
Limplantation d'un arbre au moins visible depuis
I'espace public esi obligatoire entre la maison et
l'espace pub ic.

Le long des rues Casanova et Blériot, afln de
compenser l'impossibilité de végéiêlisation de
I'espace public et d'off rir malqré tout une cohérence
paysagère siructurante, il est demander de planter
un arbre tige force 161 \AG d'essence définie, à

savoir micocoulier de Provence ou érable argenté.
La distance de plantatlon par rapport à la clôiure
doit être comprise entre 1.50 et 2.5 m maximum,
Ailleurs, si la liberté de plantation est plus qrande,

il est toutefois recommandé de sélectionner les

plantations projetées parmi a liste suivante :

- Feuillus caduques : Érable argenté / Poirier
d'ornement / Érable champêtre / Érable de
Montpellier / Micocoulier / Mûrier blanc / Chêne à

feuilles de châtaignier / Arbre de Judée / Frêne à

fleurs / Frêne à feuilles étroites / Méha I Savonnier
/ Tilleul argenté / Tamaris printann er
- Persistants : Chêne vert / Laurier noble / Olivier
. Faux poivrier
- Résineux: Pin pêrasol / Pln dAlep / Cèdre du
Llban
- Fruitiers : toute essence adaptée au climat
(oliviers, ab'icotiers, cerisiers, pommiers, poiriers,
pêchers, amandiers, etc.)

Les acquéreurs devront prévoir devant les

ouvertures exposées ouest et sud-ouest des arbres
à feuillage caduc qui évlteront les surchauffes
estivales tout en maintenant un apport de chaleur
hivernal

La strate arbustive
limplantation de haies vives est obligatoire en
limite séparative de parcelle. Les haies fleuries
sont à la fois le couvert et le dortoir de nombreux
auxiliaires du jardin :

- Leur allure touff ue accueille de nombreuses
espèces d'oiseaux et les feuilles mortes tombées à

ieurs pieds seront le refuqe des coccinelles, carabes...
- Leurs fleurs, dès la fin de l'hiver pour les plus

précoces jusqu'à la fln de l'automne, et leurs f ruits

permettent de nourrir les pollinisateurs et les fructivores.

Aussi, ces haies doivent être composée d'essences
variées et adaptées au climat régional. ll est
recommandé d'associer essences caduques et
persistantes afin de maintenir un ref uqe permanent
à la petite flore ordinaire.
Les espèces invasives et allergènes sont
interdites (exemple : cVprès, mimosa, ailante), il

est recommandé de sélectionner les plantations
projetées parmi la liste suivante :

- Persistants l Abelia / Pittospore / Blanquette /
Rosier de chine / Laurier sauce / Lôurier tin / Filaire

/ MVrte / Neprun / Pistachier lentisque / Romarin /
- Caduques : Lilas / Gattilier / Amélanchier / Arbre
à perruque / Cornille / Dorycnium / Grenadier /
Perocskia/ Althéa /

Les jardins de pluie
lls seront surcreusés en leur centre d'une dizaine de

centimètres pour permettre la rétention temporaire
des eaux de pluie en attendant leur infiltration, ce
qui aidera également au bon développement de

la végétatlon. ll est recommandé de sélectionner
les plantatlons projetées parmi la llste sulvante :

Saule pourpre / Souchet long / Alpiste faux roseau

/ Carex pendula / Fragaria vesca / Petite pervence

II . PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES
AUX SECTEURS B et C

3- Amémaqements extérieurs
c) Véqétalisation

L'irrigation
ll est vivement conseillé d'installer une cuve de
récupération des eaux de p uie de 500 à 1000 | sur
chaque parcelle afin de permettre des économies
de la ressource en eau par l'utilisatlon des eaux de
toitures.

Les limites des parcelles prlvées
Dans l'emprise privée entre les parcelles, les

canisses et autres disposltifs pare-vue sont interdlts.
f instauration de haies vlves est obligatoire et suffit
à matérialiser une clôture isolante. Des clôtures
léqères type qanivelles de châtaigniers, grillaqe
rigide ou à faune peuvent cependant y être
installées et dissimulées.

Principe de haie vive mixte navant le qrillaqe de séparation des
parceiies prlvées

Er.rLrle ôrgêrte
Ar-"r s;lrcnêrnitnl

frôlrle chdmirêti'e

Acer iâilrpesire

Frêne à f leur-s

Fl tInus or itus

\4icocoL lrer

[,1 lr: dLrstrals

S.lvonn er

KoÉrlfêuter trt panll:ulâl.a

Chêr1e vell
Cilercus I e\

ArbrÉ de Judée

Cer ris s l,"jLlastr'lnl

Faux-poiv riel
Schinils rno le

P r dr\iep Erôllle cie N4o.ntrrelirer
D u, ' r,,p(. ( ) Acc rr-,:'SD!sS,,râ ,J.l
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Accès et desserte
L'accès aux logements se fera en deux points du site, I'un situé le
long de l'avenue Danielle Casanova, l'auire situé le long de la rue
Charles Auiran. Les places de stationnement seront accessibles
depuis chacun de ces points d'accès (une place par logement).
Depuis ces zones de stationnement, les habitations seront acces-
sibles à pied.

Principe de composition urbaine et d'implantation
Le découpage parcellaire permettra a construction de 8 à 10

logements, la mltoyenneté est proscrite. Les maisons pourront
s'implanter au mllieu de la parcelle (dans ce cas elles respecieront
la règle de H/2=L avec un minimum de 3m) ou en limite séparatrve,

La composition d'ensemble devra permettre de conserver le

chêne existant, d'éviter au maximum les vis-à-vis et d'assurer un
ensoleillement maximum dans es jârdins.

Une noue hydraulique collective occupe une bande Ouest et Sud
du site.

Lé9ende

III . PRESCRIPTIONS RELATIVES
AU LOT SOCIAL

Principe généraux d'accès
et de découpage parcellaire

Echelle U 500 :

r\ 0m 5 10

cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Environnementales et Paysagères

BOLLÈNE MAi 2025

Objectif généraux
Au Nord du quartier le secteur A est identifié pour permetire la réa-
lisêtion d'environ 9 logements sociaux. Le projei devra s'inscrire har-
monieusement dans le prolet d'ensemble et se référer à I'ambiance
décrite dans les prescriptions portant sur les lots individuels des sec-
teurs B et C.

La forme urbaine attendue est celle de loqements individuels en RdC

chacun aqrémenté de petits jardins/patros.

La réalisation de ce lot sera prise en charge par le bailleur social SE-

l\4lB+ qui assurera la réalisation et la gestion ultérieure de ces loge-

menls dont it sera propriétaire.

o

-'.'

Légende

n SecieurA:Habitatsocial

Echelle 1/ 2 000:
,/T\ 0m 25 50\J-_

Empnse du lol habrtai soc a

Découpaqe parceilaire (Princlpe)

Ouvrage hydrêu ique

Zone de staironnemeni pârtagée

Secleur d'accès

c Prifc pe d'ôccès pô.têgé

Chêne remarquable à conserv,or

,,,, bts Desserie mode doux partaqée
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III . PRESCRIPTIONS RELATIVES
AU LOT SOCIAL

Principes généraux d'accès et de desserte

Porlillon c'ècÉ-às I lmpiàniâltaî àLt chatx de 1'àcoLÉeu )

Plàc. rlc stolronncrnc|l perrréabl0 ile rÉlcntron

Hauteur du plancher RdC des constructions
Le plancher haut du RdC de chaque maison sera ériqé au minimum à
+0,30m êu-dessus du terrain naturel (TN). Pour les parcelles situées
en bordure de la noue, le plancher haut du RdC sera ériqé à +0,5m
au-dessus du TN.

Hauteur des constructions
Les hauteurs des constructlons sont limitées à un niveau (RdC+combles)
et 5,50m maximum. La hauteur est mesurée à partir du niveau du sol
existant jusqu'à la qouttière (ouvrêges techniques et cheminées ex-
clus).

Gestion des clôtures
Les clôtures (implantôtion et matérialité) respecteront le schéma
de principe général de gestion des clôtures ( ci-conire ) et repren-
dront les matérialités expnmées pour les secteurs B et C (p22).

Aspect extérieur des constructions
Les principes architecturaux relatifs à l'aspect extérieur des
constructions respecteront en tout point les prescriptions décriles
pour {es lots individuels des secteurs B et C (pl9 à p24).

Palette végétale
Les principes relatifs à la palette véqétale respecteront en tout
point les prescriptions décrites pour les lois individuels (p11, p12 et
p24).

Gestion des ordures ménagères
Les conteneurs ne devront pas être visibles depuis I'espace public
en dehors de la pérlode de collecies.

Le dispositif de stockaqe des conteneurs hors période de collecte
devra être organisé afin que ceux-ci soient facilemeni accessibles
pour être soriis lors des période de collecte, tout en étant invi-
sibles depuis le domaine public. Ce dispositif sera explicité dans e

dossier de permis de construire.

Pendant les heures de collectes, ies conteneurs seront exposés
sur I'emprise des stationnements extérieurs et ainsi accessibles
depuis l'espace public.

Légende
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,AUC

Ouverture
du dossler
auprès de

le cês {héà^t enlot pat t AUc
de là tste des.oûplêûc^ts/
ûodlicalo.s à àWatrer

EnVOi dU DOS- Ettuat@tûattëtAUc-

sier (< minute ))

de Demande de
VISA, à I'AUC

Réunion de
coordlnation: -l

Dépôt du
Dossier de De-
mande de VISA

à IAUC

Obtention du Démarrage d!
chantier

Visite
de] IAUC

Obtention
du PC

CONSTITUTION DU DOSSIER
DE DEMANDE DE VISA (pôr /e

LG crs échéaht, COMPLE-
MENTS/MODIFICATIONS DU

DOSSIER (pâr /e pélitionnaire et

FINALISATION
DU PC (par le
péliLiannaire et
son ôrchrlecfe)

IilSTNUCTION DU PC
service nstructe\r de la Cômmu-Qar le

nduté

Dépôt
du PC en

lvlairie
Llvraison

el son soô

2 seDalDes l semarne à 2 mors /sei.an ù;tÙre
i des compléûenls/rnodli/c.1t/crs Ji

iapportt' r. (Jtilat t ùon î[ ;r tt tr(' r td n,at] f

: 3 semarnes

du Pays de L'Ar) DELAI DE RECOURS DES TIERS

2 hols 2 hols

Contenu du dossier de demande du VISA
Les éléments à remettre pour le dossier de de-
mande du Visa sont :

- les pièces obligatoires demandées dans le cadre
du dépôt de PC*, à savoir:
. PCMIl : PIan de situation
. PCM12 : Plan de masse
. PCM13 : Coupe slqnif icative avec indication du ter-
rain nôturel (TN),
. PCMI4 : Notice décrrvant le terrain et présentant

. PCtVl5 : Ensemble des Façades (faisant appêrêître
de manière explicite les choix colorlmétriques et
de matérialités retenus) et Plan de toiture,
. PClVl6 : Croquis ou Perspective(s) permettant
d'apprécier l'insertlon du projet de construciion
dans son environnement,
. PClt/17 : Photographle permettant de situer le ter-
rain dans son environnement proche,
. PCwIS : Photographie permettant de situer le ter-
rain dans son envlronnement lointain.

* Pour la /lste cornplètes des plèces à fournir dans
le cadre du PC, se référer au CERFA No134O6*14 à
télécharger à /'adresse sulvante .

h tt ps : / /w w w. s e r v i ce - p u b I i c.f r/pa r t i c u I i e r s/ v os -

droits/Rl1637

- un plan des plantations (afin qu'il soit signiflca-
tif, ce document devra comprendre I'indication des
espèces et la taille de plantations, les mouvements
de terre avec indication des pentes et côtes NGF in-
dicatives, les interfaces avec les éventuels réseaux
souterral ns),
- un pian explicitant clalrement les ouvraqes hy-
drauliques individuels mis en place (jardin de pluie
et puisard) s'il y a lieu.

CHAI{TIER

EDvlroh I dn
(délat danne â !ilte ind[,1] tl J

Frise chronologique de synfhèse

- le cas échéant, les coupes complémentaires né-
cessaires à la compréhension du projet,
- un tab eau stipulant la Surface de Plancher (SDP)
du projet, la surface imperméabilisée de la parcelle
et la nature de I'imperméabilisation (maison, qa-
rage, terrasse, piscine etc...) ainsi que la surface to-
tale perméable.
- le formulaire d'informations rempli.

Organisation des échanges
Une réunjon de coordination avec IAUC est orga-
nisée, en présentiel ou en visioconférence. Lors de
cette réunion le pétitionnaire, accompagné de son
architecte, présentera le dossier < minute > d'ob-
tention du VISA qu'il aura envoyé au plus tard par
mail 15 jours avant la rencontre. Le dossier minuie
sera envoyé par I'AUC aux membres du comite de
suivi pour remarques éventuelles.

LAUC effectue en séance un retour sur le dossier
et, le cas échéant, envole par mail à I'issue de la
réunion une liste des points devant faire I'objet de
compléments et/ou de modif ications.

Le pétitionnaire remet le dossier d'obtention du
VISA (avec intégration des compléments et/ou
modifications éventuels) en un exemplaire papier
et un exemplaire numérique. |AUC remet le VISA
sous un oélai de 3 semaines.

Le pétitionnaire dépose alors son dossier de PC en
li/alrie de Bollène.

Une ou plusieurs visites de IAUC sur le chantier se-
ront prévues pour s'assurer de la bonne réalisation
du projet.

Cahler des Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Environnementales et Paysagèrês
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frùtê
2 à 4 mols détài denné
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Ehvot d ùo mèl à AOC pèr.e pétnonnaîe
Répanse de /AUC @t rclour de mân el e^vat des û.u.
ûe^ls dbuverl).e d! dosnet

1- Groupe de suivi
Chaque projet ( se construit > en concertation
avec le qroupe de suivi composé de :

- I'architecte urbaniste coordonnateuI lSATlS,
- le paysagiste, CN/O Paysage,
- le bureau d'étude VRD Hydraulique, SElRl,- l'assistant à maîtrise d'ouvrage (AMO), Urban
Loco.

Le groupe de suivi est en lien étroit avec l'équipe
de la SEIMIB+, porteuse du projet, et représentée
par Mme Prophète.

Afin d'assurer la plus qrande cohérence entre les
diverses exigences architecturales, urbaines, tech-
niques, économiques et réçlementaires, le groupe
de suivl sera organisé et piloté par lSAT|S.

Le rôle de I'architecte urbaniste coordonnateur
Larchitecte urbaniste coordonnateur (AUC) a un
rôle d'information, de conseil et de vérificatlon des
projeis, au stade du PC.
ll accompaqne les architectes et les maîtres
d'oeuvres en leur fournissant l'ensemble des indi-
cations concernant le projet urbain d'ensemble et
ses objectifs qualitatifs.
Son rôle n'est pas celui de I'instructeur, mais il vellle
au bon respect des recommandations urbaines, ar-
chitecturales, paysaqères et environnementales.

ll rédige un avis remis au pétitionnaire (Visa) sur
la base du dossier complet qui lui sera remis, pré-
alablement au dépôt de la demande de permis de
co nstru i re.

lRm,#@ w l,:_a"rJ,:

Le Visa est à obtenir obligatoirement avant le dé-
pôt du Permis de Construire (PC).

Le Visa a pour objet de valider I'implantatlon, la
volumétrie et les qrandes lignes du projet, ainsi
que l'organisation des espaces extérieurs (accès,
stationnements, espaces verts privés..,) ll permet
également de s'assurer de la bonne interprétation
des prescriptions décrites dans le présent Cahier
des Prescriptions Archltecturale, Urbaines, Envi-
ronnementales et Paysagères (CPAUEP).

2'Méthodologie
Ouverture du dossier
Le pétitionnaire signale auprès de iAUC son inten-
tion de déposer un permis de construlre par mail
à I'adresse suivante :

contact@isatis-consei l.com

Dans son mail ll indiquera explicitement son nom
et le lot concerné par son projet de construction.

ll se verra remettre par retour de mail, les docu-
ments d'ouverture du dossier :

- la fiche de lot correspondant au lot qu'il souhaite
acquérin
- le présent CPAUEP,
- un formulaire d'informations à remplit
- la liste des éléments à remettre dans le cadre de
I'instruction de son dossier pour obtention du Visa.
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ANNEXE C : Plan de situation

sm*@ (lP IS/lTIS @ /iàfrasud\:1^-'-*'-'-''
Echelle 1/7 500:
0m lo0 2oo O

INTRODUCTION
1 - Situation du quartier Lecorché

Le quartier Lecorché oflre un cadre de vie attractil situé sur les
contreforts du Massif de Bàry et son célèbre villàge troglodyte,
à proximité du Cônal du Donzère-Mondragor (ZNI€FF et Zone
Natura 2000). et à proximité de toutes les commodités essentlelles.
Outre de nombreux commerces. ie site est proche d'une polarité
d'équipements publhs de proximité rassemblant l'écolê primaire
des ïâmôris, le terrâin de football et le Foyer de l'Amitié.

Le mistrâ|, vent de secteut Nord qui trôverse la vallée du Rhône,
est le vent dominânt. Le quartier se situe dans le bôssin versant du
Môssif de Barry, ôvec un écoulement des eaux pluviales d'Êst en
Ouest. La qestion hydrêulique du secteur fôit I'objet d'une attention
particulière pour les nouvelles construction, bien que le secteur ne
soit pâs identifié dâns une zone soumise à risque du PPRI.

Rosedes vents Issue de l'ânèlyse de sltê
Légsdc
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ANNEXE D : localisation des 1 1 oremiers lots à bâtir à vendre
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ANNEXE E : Grille de vente des lots

* A octobre 2O25,le prix de vente constaté sur le marché a été arrêté à 240 €lm2 TTC,

f Le prix de vente du lot € TTC cédé par la SEMIB+ correspond à la vente d'un lot viabilisé avec :

- places de stationnement alvéolaires;
- murs de clôture donnant sur rue réalisées.

Le coût du puisard n'est pas inclus dans ce prix et reste à la charge du preneur
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No lot
No dans cahier

des charges
Surface en

m2

Prix de vente
du lot en € TTC

par SEMIB+

Prix de vente
corctaté en €

Trci

Sommeù
rembourcerù Ia

SEMI&+ par
l'acquéreur en
cas de revente

anticipée
1 B-01 332,4 63 821 79776 75 955
2 B-02 378,6 12æ2 90 852 78 r.70
3 B-03 327,5 62 880 78 600 75 720
4 B.(}4 451,6 94 836 108 384 73 548
5 B-05 303,3 s82t4 72792 14 558
6 B-CI6 323,5 69 876 77 6N 77æ
7 B-07 358,3 77 382 85 992 I674
I B-08 313,4 67 694 75216 7 522
9 B-09 310,6 67ff0 74544 7 454
10 B-10 299,4 64674 71 856 7 786
11 B-11 340.5 79s48 8r,720 I 172
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ANNEXE 1 (à remplir par le candidat)
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Signature

Dossierdecandidaturepourl'attributiond'unlotàbâtirparlaSEMIB+-QuartierLecorchéàBoltène-Octobre2025-page9/12



SemiBr
soctÉrÉ rÉcor,rsMrE Mrxrf
r'lmoerlrÉae oe aou-Ëte

ANNEXE 2 (à signer par le candidat)

Lettre d'engagement de respect du règlement du cahier des charges de I'opération
d'aménagement (ci-joint), de la charte d'attributions (ci-joint), des clauses anti

spéculatives (charte d'attribution) et de la véracité des informations transmises.

Je soussigné, Madame et/ou Monsieur
m'engage à respecter:

, atteste(nt)

le règlement du cahier des charges de l'opération d'aménagement remis dans le dossier de
candidature à remplir,

la charte d'attributions remis dans le dossier de candidature à remplir, et y compris les clauses
anti-spéculatives qui y figurent.

J'atteste sur l'honneur que toutes les informations transmises dans ce document sont réelles et
sincères.

2026

Signature

leA.

a
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ANNEXE 3 (à joindre par le candidat)

Plan de financement et garanties bancaires
pour attester de la capacité d'achat du terrain et de construction du logement
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ANNEXE 4 (à joindre par le candidat)

Avis d'imposition 2024 sur les revenus 2025
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